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Formal

Formalet med neerveerende bygningsgennemgang og redeggarelse er at bedemme ejendommens
vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de kommende vedligeholdelses-
udgifter over en 10-arig periode.

Vedligeholdelsesplanen kan ogsa bruges som planleegningsveerktgj i forbindelse med ansggninger
om eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bgr som minimum opdateres hvert 3 ar. Herved kan der indarbejdes
eventuelle nye eller &endrede onsker til ejendommen samtidig med, at det vurderes, om der er
planlagte arbejder, der som fglge af aendrede forudsaetninger skal udfgres tidligere eller senere
end oprindeligt fastsat.

Grundlag og forudsaetninger

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer af DEAS A/S
Ejendommene har veeret besigtiget udvendig med tilhgrende udenoms arealer og feellesarealer.

Bedemmelsen af den bygningsmeessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel
bedemmelse foretaget fra terraenniveau.

| forbindelse med den bygningsmaessige gennemgang er der ikke foretaget undersggelser, som
kreever indgreb i bygningen og dens konstruktioner og installationer som f.eks. boringer, nedbryd-
ning af konstruktioner eller lignende.

El-installationerne er kun visuelt bedemt af DEAS A/S for umiddelbare forekommende fejl, og an-
befales falgende gennemgaet og bedemt af en autoriseret el-installatar, for at skabe overblik over
el-installationernes fuldsteendige tilstand.

DEAS A/S har intet ansvar for forhold som ikke kan iagttages og vurderes pa ovenstaende grund-
lag.

DEAS A/S patager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivningen.

Réadgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 89, idet DEAS A/S samlede ansvar er begraen-
set til tre gange honoraret for bygningseftersynet af naerveerende ejendom.

Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennzevnte bygningssyn
samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastsaettelse af omkostningerne for de starre
arbejder vil kreeve et naermere projekt med indhentning af tilbud, ligesom prisen vil afheenge af den
gnskede kvalitet og niveau for faerdiggerelse af arbejder.
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Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har falgende veeret til radighed:

Ejendommens bestyrelsesmedlem, kontaktperson

Nanna Biener
Valby Langgade 264, 1.tv.
2500 Valby

K

BBR meddelelse
Rapport vedr. asbest
Indeklima undersogelse
Termografirapport
Situationsplan
Keelderplan

Snit

O O 0O O O 0 0O

Svamp

Q|

Energimaerkning, EMO rapport

O

Andet:

Fremtidsanalyse:
[0 Taglejligheder
Altaner
Efterisolering

Solenergi

O O O O

Andet:

Der er flere fremtidsmuligheder for ejendommen derfor foreslar DEAS A/S, at | far udarbejdet en
fremtidsanalyse.
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Konklusion/sammenfatning

Beskrivelse af eiendommen

Ejendom. opfort i (arstal) | Antal eiendomme | Antal etager | Keelder | Tagetage

1934 1 4 Ja Ja

Ejendommen er en etageejendom med 83 andelsboliger, 1 lejebolig og 4 erhvervsarealer, hvoraf 3
er keelderfaciliteter, erhvervsareal udger 209 m2. Ejendommen er opfart med et bebygget areal
svarende til 1498 m2 og et boligareal p4 4997 m2, fordelt pa 13 opgange, samt 2 gvrige bygninger
svarende til 23 m2.

Ejendommen er indrettet med fuld kaelder pa i alt 1250 m2, hvor der forefindes varmecentral,
gangareal, vaskekaelder, cykelparkering, pulterrum og evrige feellesarealer. Der forefindes delvis
udnyttet tagetage med et areal svarende til 630 m2. Imellem tagboliger forefindes der pulterrum,
med overliggende gennemgaende spidsloft.

Ejendommen antages opfart normalfunderet pa stribefundamenter, yderveegge er opfart i massivt
baerende murveerk med afstivende tveerveegge.

Facader fremstar i gult blankt murvaerk, med brunt sokkelmurveerk pa gadeside. Murveerket er mod
tagfoden afsluttet med gesimsband i gult blankt murveerk. Murvaerket er omkring gadedgre udfort
med delvis ornamentering.

P& gadefacaden er der opsat altaner med betonbundplader og stalraekveerk bekleedt med trapez-
plader. Ved den "buede” del af ejendommen, hvor Valby Langgade mader Roskilde er der opfart
en overdaekning der tidligere har veeret brugt i forbindelse med vaerkstedsfaciliteter. Pa Valby
Langgade er der i gadeplan et erhvervsareal, hvor der er en frisgrsalon.

Ejendommen fremstar med 2 delvist synlige gavle i blankt murveerk, begge gavle graenser op til
tilstedende naboejendomme. Der er udfert brandkamme afsluttet med tegl mod tilstadende ejen-
domme.

Ejendommens dore og vinduer er udfart i overfladebehandlet treeelementer generelt med 2 lags
termoruder, dog flere steder med 1 lags termoruder. Kalfatringsfuger er udfert med bledefuger og
salbaenke er generelt udfart i skifer.

Tagkonstruktionen er udfart som et 45 graders sadeltag med hanebandsspeer. Tagbelaegningen er
udfart i tegl, med rygning og grater lagt i martel. P4 gardsiden er skotrender udfart i zink med
breeddeunderlag. Tagboliger fremstar med to-og trefagsvinduer i kviste, med zinkinddaekning af
flunker og tagflade. | gvrige tagflader er der ovenlysvinduer og taggennemfaringer for taghaetter og
udluftningstegl.

Ejendommen er forsynet med fjernvarme fra Kebenhavns Energi, med automatik for udekompen-
sering for styring af fiernvarmeveksler. Varmesystemet er opbygget som et 1-strengssystem, med
radiatorplacering centralt placeret i de respektive lejligheder. Ejendommen fremstar med nye
brugsvandsinstallationer og aflgbsinstallationer, varmecentralen er ikke udskiftet.
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Ejendommens generelle tilstand:

Ejendommen fremstar generelt i normal / god stand, med enkelte omrader der kreever seerligt vide-
re fokus for, at forebygge forringelser af tilstadende bygningsdele. Hovedparten af eiendommens
delkomponenter og bygningsdele fremstar med mindre slitage, svarende til ejendommens alder,
hvor der fortsat kan forventes fornuftig restlevetid og funktion, safremt der fortsat sker normal ved-
ligeholdelse heraf.

Bygning:

Facademurveerk fremstar generelt intakt og paent, dog fremstar murvaerksfuger omkring salbeenke
og mod terraen nedbrudte og med revner. Der er enkelte steder hvor tegloverliggere viser tegn pa
revnedannelse, som fglge af en opfugtning af murvaerket.

Dare og vinduer fremstar med begyndende udterring af treeveerk og enkelte steder med manglen-
de overfladebehandling. Skifer sélbeenke udviser lokalt tegn pa begyndende delaminering og ned-
brydning af kanter. Kalfatringsfuger er generelt udfart med blgde fuger, der pga. udtarring fremstar
uden tidligere elastiskeegenskaber.

Der kan opretholdes fornuftig restlevetid af tagkonstruktionen, safremt der foretages lokal gen-
nemgang og udbedring heraf. Ved gennemgang af tagfladen bar kviste og skotrender vurderes.

Teknik, vand og aflgb:

Ejendommen har i 2011 faet udskiftet brugsvandsinstallationer og aflabsinstallationer, installatio-
nerne medtages derfor ikke yderligere i naerveerende vedligeholdelsesplan.

Der er netop udfgrt partiel udskiftning af kloakledninger inkl. stikledninger pa gardsiden, kloaksy-
stemet er i forbindelse hermed renset og der er foretaget tv-inspektion.

Ejendommens lejligheder opvarmes via et utidssvarende 1-strengsvarmesystem, beboere er gene-
relt plaget af kulde-og fugtgener.

Ved gennemgang af varmecentralen, kunne det konstateres at ventil til vandstik er uteet, dette for-
hold er patalt og behandles derfor ikke yderligere. Komponenter i varmecentral er udskiftet laben-
de, varmtvandsbeholder i 1998 og varmeveksler i 2006. Safremt der pataenkes udskiftning af var-
mesystem, skal komponenter i varmecentral optimeres og eventuelt udskiftes svarende hertil.

Der pagar udskiftning af belysning i trappeopgange. Bestyrelsen oplyser at der er forsggt gentagne
reparationer af dgrtelefonanlaeg, men anleegget fremstar fortsat ikke fuldt funktionsdygtigt.

Energi:
Der henvises til bilag nr. 1, Energimaerkning.

Udearealer:

Belaegningsarealer fremstar intakte, med enkelte lunker og revner i asfaltarealer og flisebeleegning.
Pa gardsiden fremstar granne arealer peene og velholdte, skure fremstar funktionelle.
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Det videre arbejde

Nar | har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der tages beslutninger om
det videre forlab omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

DEAS A/S har stor erfaring i renovering og vedligeholdelse af ejendomme og bistar gerne forenin-
gen som radgiver i forbindelse med gennemfgrelsen af pataenkte renoveringsarbejder, eller som
daglig sparringspartner som driftsleder. Ydelser kan besta af:

Byggeteknisk radgivning:

Deltagelse ved budgetmader

Fastleeggelse af foreningens gnsker og istandseettelsesarbejder

Deltagelse ved generalforsamling med teknisk information og beslutningsforslag
Ansggninger og forhandlinger med myndigheder.

Udarbejdelse af udbudsmateriale.

Indhentning af tilbud fra handveerkere samt vurdering af indkomne tilbud.
Forhandling med handveerkere og budgetindstilling til bestyrelsen.

Kontrahering med handvaerker og igangsaetning af entreprise.

Tilsyn, afholdelse og referering af byggemader under arbejdets udfarelse.
Attestering af fakturaer vedr. entreprisen

. Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.

1 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.
5 &rs garantigennemgang af entreprisearbejdet.

Driftsledelse:

OO NoOOR~LN -

Labende tilsyn med ejendommen

Labende teknisk dialog og korrespondance med bestyrelse og beboere
Indhentning af tilbud og rekvirering af hdndveerkere samt kontrol af udfert arbejde.
Kontrol og styring af serviceaftaler.

Kontrol og styring af viceveertaftale.

Teknisk assistance ved forsikringsskader.

Arlig bygningsgennemgang.

Udarbejdelse af arligt driftsbudget.

Tilpasning af driftsbudget ud fra vedligeholdelsesplan

. Orientering til bestyrelse og beboere ved deltagelse i bestyrelsesmader og generalfor-

samling.

Byggeteknisk radgivning kan tilbydes som fastprishonorar, efter medgaet tid eller som et honorar
der svarer til en aftalt procentsats af den samlede handvaerker udgift.

Udleegsudgifter til karsel, tryk af tegninger mv. vil normalt vaere indeholdt i aftalen.
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Konklusion/sammenfatning for bygningsdele:

| rapporten benyttes falgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelenes tilstand. Denne

bruges som en

Vurdering Betydning

Darlig Konstruktionen er nedbrudt og skal udskiftes.

Mindre god rDeeSr\;aerde)izge);]ré?degggSr;erglgjré/g.ning af konstruktionen, og der skal udfe-

Normal Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.

God Konstruktionen har lgbende veeret vedligeholdt og fremstar i paen
stand.

Meget god Konstruktionen er ny eller har labende veeret vedligeholdt og fremstéar

ny eller nyistandsat.

Ingen bemaerkning
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01. Tagveerk

Kort konklusion

Sammenfatning
Tagkonstruktion og tagbelaegning fremstar i

i Normal

L1 Ingen bemaarkninger = en normal vedligeholdelsesmaessig tilstand.

[0 Darlig 0 God Normal levetid tegltage, 50-70 ar.

0 Mindre god [0 Meget god Ud fra aktuel stand og mindre vedligeholdel-
sesmeessige tiltag kan tagdeekningens rest-
levetid forleenges svarende til 10-15 ar.

Beskrivelse

Tagkonstruktionen er udfart som et 45 graders sadeltag med hanebandsspaer. Hanebandsspaer
er udfart pa stedet med 6 x 6” temmer og fuldmalsleegter.

Tagbelaegningen er udfert i rede Knabstrup tegl, med rygning og grater lagt i martel. Der er fore-
taget understrygning af tagflade med martel. P& gardsiden er skotrender udfart i zink med braed-
deunderlag. Tagboliger fremstar med to-og trefagsvinduer i kviste, med zinkinddaekning af flunker
og tagflade. | gvrige tagflader er der ovenlysvinduer og taggennemfaringer for zink taghaetter og

udluftningstegl.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Brandkamme

Brandkamme i blankt-/pudset murveerk og
tegloverdaekning. Inddaekninger og laskanter
er udfart i zink.

Brandkamme fremstar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 3. ar,
ved gvrig gennemgang af tagflade.

Ved Igbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 10-15 ar.

Sadeltag m. hanebandsspeer og opleegtning
for tegltag. Tagrummet fremstar vel ventile-
ret, med enkelte fugtskjolder pa breeddegulyv,
som folge af mindre uteetheder i tagflade.

Tagkonstruktion fremstar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert ar, i
forbindelse med gennemgang af tagrum.

Ved lgbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 20-30 ar.
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3.

Kviste, ekskl. vinduer

Kviste med flunker og tagdaekning i zink.
Inddaekninger omkring kvistvinduer er udfgrt
i overfladebehandlet tree.

Kviste fremstar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 3. ar,
ved gvrig gennemgang af tagflade. Overfla-
debehandling af treeveerk hvert 7. ar.

Ved Igbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 15-20 ar.

4.

Ovenlys/tagvindue

Ejendommen fremstar med ovenlysvinduer
af forskellig dato. Mod pulterrum og spidsloft
er der monteret ovenlysvinduer med 1 lags
glas og stalkarme. Ved tagboliger er der
monteret nyere Velux ovenlysvinduer med
termoruder.

Ved besigtigelse af tagflade var flere 1 lags
glas defekte, med uteethed til folge. Dette
forhold er patalt og behandles derfor ikke
yderligere, da udbedring pagar.

Ovenlys fremstar i mindre god stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert ar, i
forbindelse med gennemgang af tagrum.

Ved Igbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 8-12 ar.

5.

Tagdaekninger

Tagdeekningen er udfgrt med rode Knab-
strup ler tegl. Ejendommen fremstar med
originaltagdaekningen fra 1934. Der er udfort
martel understrygning af tegltag. Skratag
mod tagboliger kunne ikke vurderes pga.
manglende tilgeengelighed.

Tagdeekning fremstar med algebelaegning
der kan medfgre opfugtning af tagflade, med
frostspraengning til folge. Tagflade afrenses
med algerens. Der bar foretages partiel til-
retning af teglflade, med tilsvarende under-
strygning af bergrte arealer.

Tagdaekning fremstéar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol af tagrum og
understrygning hvert ar. Ved lgbende vedli-
geholdelse kan der forventes en restlevetid
svarende til 10-15 ar.
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6.

Grater og

Inddaekning af grater og rygninger er udfgrt i
teglsten lagt i martel. Forskelling fremstar
med partielle udfald og revner.

Grater og rygninger fremstar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 3. ar,
ved gvrig gennemgang af tagflade.

Ved lgbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 15-20 ar.

7.

Skotrender

Skotrender er udfaert i zink pa breeddeunder-
lag, der er efterfglgende taetnet med mortel
og rufakit mod tagdaekning.

Der er ikke konstateret utaetheder omkring
skotrender.

Skotrender fremstar i normal stand.
Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 3. ar.

Ved lgbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 10-15 ar.

8.

Nedlgb og tareder

Tagnedlgb og tagrender er udfert i plast.
Tagrender fastholdes med metal rendejern,
der fremstar rustne. Beeringer til nedlgbsror
er enkelte steder defekte og skal skiftes.
Tagnedlgbsrgr er mod terreen udfert i bema-
let galvaniseret Loro-x rar.

Nedlgb og tagrender fremstar i normal stand

Vedligeholdelse: rensning af tagrender og
rensebrgnde hvert 2. ar.

Ved lgbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 10-15 ar.
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9.  Aftreeks- og faldrgrsheetter

Taghaetter til ventilation er udfert i zink, tag-
heetter er udskiftet i 2007/2008. Enkelte ind-
daekninger skal eftergas for teethed.

Ved besigtigelse af tagflade var en tagheette
veeltet, med uteethed til fglge. Dette forhold
er patalt og behandles derfor ikke yderligere,
da udbedring pagar.

Faldrershaetter i zink fremstar uden utaethe-
der.

Haetter fremstar i god stand.
Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 3. ar.

Ved Igbende vedligeholdelse kan der forven-
tes en restlevetid svarende til 25-30 ar.

10.  Varmeisolering

Loft over 3.sals lejligheder er delvist efteriso-
leret med 200 mm isolering. Loft over 2.sals
lejligheder mod uopvarmet tagrum er efter-
isoleret ved indblaesning af granulat.

Der kan foretages efterisolering og supple-
rende isolering mod uopvarmet loftrum.

Lasningen forudseetter at isolering kan udfg-
res ved indbleesning i etagedaek, ellers er
metoden ikke rentabel.
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02. Kaelder / Fundering

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger Normal

Sammenfatning

Keelderkonstruktion fremstar i en normal vedli-
geholdelsesmeaessig tilstand.

[0 Darlig [0 God Der forekommer mindre revnedannelser og
udsafskalninger af bygningsdele.

[0 Mindre god [0 Meget god P g ygning

Beskrivelse

Ejendommen er opfart med en lavloftet kaelder, hvor der er pulterrum, cykelkaelder, varmecentral,

vaskeri og gardtoilet.

Keelderyderveeggene er mod gardsiden grundmuret med teglsten og mod gadesiden af stgbt ar-
meret beton. Terreendaek er opfart med et stabt armeret betondeek. Veegoverflader fremstar med

pudset og malet overflader.

Etagedeek mod stueetage er af stgbt beton, pudset overflader og efterisoleret med 50 mm hard

isolering.

Der er etableret naturlig ventilation i eksisterende vinduesrammer i kaelderniveau.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Fundament og kaelderkonstruktion.

Keeldervaegge er udfert med pudset og malet
overflader.

Pudset overflader fremstar partielt med revne-
dannelser og afskallede puds. | gammelt boi-
lerrum bag varmecentral, fremstar keeldervaeg-
gen opfugtet og dette ber undersgges neerme-
re.

Overflader fremstar i normal stand.

Revnedannelse vurderes forarsaget af mindre
beveegelser. Revner og overflader udbedres.

keelderhalse.

Der er i 2012 foretaget renovering af keelder-
halse.

Bundplade, keelderhalse og trappevanger er
udfart i beton, trappetrin er udfgrt i preefabrike-
rede elementer. Trappeveern er udfgrt i over-
fladebehandlet metal.

Betonbygningsdele fremstar med enkelte rev-
nedannelser og tidligere reparationer.

Overflader fremstar i normal stand.

Alle aflgb i keelderhalse skal renses jeevnligt.
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03. Facade / sokkel

Kort konklusion

[0 Ingen bemeerkninger [0 Normal
[0 Darlig 0 God
Mindre god [0 Megetgod

Sammenfatning

Facader og sokkel fremstar i en mindre god
vedligeholdelsesmeessig tilstand.

Facademurveerk fremstar generelt intakt og

peent, dog fremstar murveerksfuger omkring

salbaenke og mod terreen nedbrudte og med
revner.

Beskrivelse

Facader er opfart i massivt gult blankt murveerk, med brunt sokkelmurvaerk pa gadeside. Murveer-
ket er mod tagfoden afsluttet med gesimsband i gult blankt murvaerk. Murveerket er omkring ga-

dedgre udfert med delvis ornamentering.

P& gadefacaden er der opsat altaner med betonbundplader og stalraekveerk bekleedt med trapez-
plader. Ved den "buet” del af eiendommen, hvor Valby Langgade mgder Roskilde er der opfart en
overdaekning der tidligere har vaeret brugt i forbindelse med vaerkstedsfaciliteter

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Altan

gadeside

Indmurede altanplader stabt pa stedet med
stalreekveerk bekleedt med trapezplader.

Der skal foretages lgbende overfladebe-
handling af trapezplader og let betonrenove-
ring af betondeek med fokus pa forkanter og
sammenbygning med facade.

Overflader fremstar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 2. ar.

2.

Facader er opfort i massivt gult blankt mur-
veerk, med brunt sokkelmurveerk.

Murveerket fremstar med intakte fuger, en-
kelte steder ses fugeudfald, isser omkring
salbaenke. Sokkelmurveerk fremstar med
fugeudfald og afskalninger som folge af op-
fugtning og saltning i forbindelse med glatfo-
re bekeempelse.

Murveerk fremstar i mindre god stand og der
skal foretages udbedring heraf, sa teet Kli-
maskaerm reetableres.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 2. ar.
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3.

Facader, gardside

Facader er opfart i massivt gult blankt mur-
veerk.

Murveerket fremstar generelt paent med in-
takte fuger, enkelte steder ses fugeudfald.
Sokkelmurveerk fremstar med fugeudfald og
afskalninger som fglge af opfugtning og
saltning i forbindelse med glatfere bekaem-
pelse.

Enkelte tegloverliggere ved kaelderdgre
fremstar med revner, som falge af opfugt-
ning, disse bgr udskiftes.

Murveerk fremstar i mindre god stand og der
skal foretages udbedring heraf, sa teet Kli-
maskaerm reetableres.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 2. ar.

Gavle er udfert i blankt murvaerk, begge gav-
le greenser op til tilstedende naboejendomme
og derfor kun delvist synlige. Der er udfert
brandkamme afsluttet med tegl mod tilste-
dende ejendomme.

Dilatationsfuger mod tilstedende ejendomme
er nedbrudte og med delvist udfald, fuger
skal udskiftes.

Gavle fremstar i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 2. ar.
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5.

Ornamenter / gesimser

Der er udfgrt delvis ornamentering omkring
indgangsdere pa gadesiden i brunt blankt
murveerk. Der er ligeledes udfgrt gesims
mod tagfod i gult blankt murveerk.

Der er ingen bemaerkninger til gesimsmur-
veerk. Ornamenteringsmurvaerk fremsta som
evrigt murveerk med fuge udfald og afskal-
ning.

Ornamentering fremstar i mindre god stand
og der skal foretages udbedring heraf, sa
teet klimaskaerm reetableres.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 2. ar.

6.

@vrige facader.

Facader til erhvervslejemal er ikke vurderet i
neerveerende rapport.
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04. Vinduer

Kort konklusion

Sammenfatning
Vinduer fremstar i en normal vedligeholdel-

i vl N I
[0 Ingen bemeerkninger ¥ Norma sesmaessig tilstand.
[0 Darlig 0 God
[0 Mindre god [0 Megetgod
Beskrivelse

Ejendommens vinduer er udfgrt i overfladebehandlet treeelementer med lodposte generelt med 2
lags termoruder. Gaende vinduesrammer er udfgrt som side- og tophaengte rammer. |1 2009 er der
foretaget overfladebehandling af vindueselementerne.

Kalfatringsfuger er udfgrt med bledefuger og evrige fugeafslutninger er udfgrt som en kombinati-
on af blgdefuger og martelfuger.

Séalbaenke er generelt udfert i skifer lagt i martelpude.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Vinduer er udfert i overfladebehandlet tree,
med aluminiumsbundglaslister.

Vinduer med orientering mod syd, fremstar
med begyndende udterring og malingsaf-
skalning. @vrige vinduer fremstar med intak-
te overflader.

Vinduer fremstar i normal stand.

Der bor foretages overfladebehandling af
vinduer hvert 7. ar., samt snedkergennem-
gang. Herunder gennemgang af mekaniske
dele.

Keeldervinduer er udfart i overfladebehandlet
trae, med delvis montering af metalgitre.

Vinduer fremstar med begyndende udtarring
og malingsafskalning.

Vinduer fremstar i normal stand.

Der bor foretages overfladebehandling af
vinduer hvert 7. ar., samt snedkergennem-
gang. Herunder gennemgang af mekaniske
dele.
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3.

Vinduesfuger

Omkring facadevinduer er fuger primeert ud-
fart med blgdefuger. Mod keeldervinduer er
der udfert mgrtelfuger.

Blodefuger fremstar med begyndende udtor-
ring, seerligt omkring vinduer med orientering
mod syd. Mertelfuger fremstar med fugeud-
fald og nedbrydning.

Fuger fremstar i mindre god stand.

Martelfuger bgr udskiftes i forbindelse med
overfladebehandling af vinduer.

Bladefuger bgr udskiftes i forbindelse med
udskiftning af vinduer, dog bgr bladefuger
partielt udskiftes.

Bladefuger bar udskiftes hvert 5. ar, dog bar
restlevetiden vurderes inden udskiftning.

4.

Salbaenke

Sélbaenke er udfert i skifer, lagt i mgrtelpude.

Enkelte salbaenke fremstar med kraftig de-
laminering og nedbrydning. Udskiftning af
defekte salbaenke bgr ske i forbindelse med
fuge udskiftning.

Salbaenke fremstar generelt i normal stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 3. ar.
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05. Udvendige dore

Kort konklusion Sammenfatning

[ Ingen bemaerkninger Normal Dare fremstar i en normal vedligeholdelses-
meessig tilstand.

[0 Darlig O God

[0 Mindre god 0 Megetgod

Beskrivelse

Hoveddgre til trappeopgang er udfart som overfladebehandlet niveaufri treerammedare med fyld-

ning og glasfelt. Glasfeltet er udfgrt med tradglas.

Keelderdare er udfart som overfladebehandlet treefyldningsdere, med 2 gvre glasfelter med 1-lags

glas.

Alle dgre fremstar med standard besaetning, hoveddgre endvidere med dgrpumper.

Darfuger er udfgrt med bledefuger og martelfuger.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. kaelderd@re

s

Dgare er udfart i overfladebehandlet tree.

Dgre med orientering mod syd, fremstar med
begyndende udterring og malingsafskalning.
@vrige dare fremstar med intakte overflader.

Dore fremstar i normal stand.

Der bor foretages overfladebehandling af dare
hvert 7. ar., samt snedkergennemgang. Her-
under gennemgang af mekaniske dele.

Darpumper bgr smares og justeres hvert ar for
fuld funktion.
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@vrige udvendige dere

Altandere og gvrige dare i keelderhals er udfort
i overfladebehandlet tree.

Dgre med orientering mod syd, fremstar med
begyndende udterring og malingsafskalning.
@vrige dare fremstar med intakte overflader.

Dgre fremstar i normal stand.

Der bor foretages overfladebehandling af dare
hvert 7. ar., samt snedkergennemgang. Her-
under gennemgang af mekaniske dele.

Darfuger

Darfuger er udfgrt med bladefuger og martel-
fuger

Fuger fremstar i mindre god stand.

Mgartelfuger ber udskiftes i forbindelse med
overfladebehandling af dere. Blodefuger ud-
skiftes partielt.

Bladefuger bar udskiftes hvert 5. ar, dog ber
restlevetiden vurderes inden udskiftning.
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06. Trapper

Kort konklusion

Sammenfatning

[0 Ingen bemaerkninger Normal Trapper fremstar i en normal vedligeholdel-
sesmeessig tilstand.
[0 Darlig 0 God Trapper fremstar generelt intakte og uden fald-
_ risiko. Overflader skal labende vedligeholdes.
[0 Mindre god O Meget god
Beskrivelse

Trappeopgange er opfart med indeliggende trapper, med adgang til klaeeder- og loftrum. Trappen
er udfgrt i overfladebehandlet trae, med pudset underside af trappeleb og reposer. Trappelab mod
kaelder og gverste etage fremstar med overfladebehandlet trappetrin, indgangsreposer fremstar
med klinker, gvrige trappeleb og reposer fremstar med linoleumsbeleegning. Balustre er udfert i
overfladebehandlet tree med handlister i lakeret hardttree.

Pudset overflader i trapperum fremstar med over- og underfarve, samt overfladebehandlet tree-

veerk.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Hovedtrapper

Treetrappe med massive trin og belaegninger
udfart i linoleum og klinker.

Enkelte steder fremstar linoleum med revner
og massive trin fremstar med stor slitage. Der
skal foretages gennemgang af belaegninger for
eventuel faldrisiko.

Trappen fremstar i normal stand.

Der bor lobende foretages visuel kontrol af be-
laegninger for, at forebygge faldrisiko. Visuel
kontrol skal ske hvert ar.

Ved lgbende vedligeholdelse kan der forventes
en restlevetid svarende til 10-15 ar af overfla-
der.
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Overflader hovedtrapperum

Pudset overfladebehandlet overflader med
over- og underfarver. Pudset overfladebehand-
let trappelabs-og reposeunderside.

Traeveerk fremstar overfladebehandlet.

Pudset overflader og treeveerk fremstar med
skrammer og maerker efter normal brug og sli-
tage.

Overflader fremstar i normal stand.

Der bor foretages overfladebehandling af over-
flader hvert 10. ar.

Bitrapperum (lofttrappe)

Treetrappe med massive trappetrin og traebe-
kleedning i trapperum.

Trappe fremstéar funktionel med normal slitage.
Trappe fremstar i normal stand.

Der bor lobende foretages visuel kontrol af
massive trappetrin for, at forebygge faldrisiko.
Visuel kontrol skal ske hvert ar.

Side 22 af 39




S
~ DEAS

EJEMDOMS-
ADMIMISTRATION

07. Porte / Gennemgange

Kort konklusion

Sammenfatning
Portgennemgang fremstar i normal/mindre god

[ Ingen bemaerkninger Normal vedligeholdelsesmaessig tilstand.

[0 Darlig O God Port fremstar funktionel. Overflader i portgen-
Mindre god O Meget god nemgang kreever vedligeholdelse.
Beskrivelse

Portgennemgangen er udfart i veegge med blankt murveaerk og en pladebeklzedt veeg, samt et pla-
debeklaedt loft. Portgennemgang fremstar med asfaltbeleegning.

Porten er udfart som en fuldt oplukkelig 2-fags stalport, med manuelt opluk og almindelige sikker-

hedsforanstaltninger.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Port

Fuldt oplukkelig 2-fags stalport, med manuelt
opluk.

Stalport fremstar i normal stand

Der ber lgbende foretages vedligeholdelse af
mekaniske dele.

Loft i port fremstar efterisoleret, afsluttet med
eternitplade. Isoleringstykkelse kan ikke vurde-
res.

Varmeisolering og eternitplader fremstar i nor-
mal stand.
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3.

Overflader i portrum Portgennemgang fremstar med veaegflader af
ek blankt murvaerk og en tidligere &bning bleen-

det med krydsfinersplader. Der er udfert as-

faltbelaegning i portgennemgang.

Sokkelmurveerk fremstar med fugeudfald og
afskalninger som falge af opfugtning og salt-
ning i forbindelse med glatfare bekaempelse.

Murveerk fremstar i mindre god stand og der
skal foretages udbedring heraf, sa teet klima-
skaerm reetableres.

Krydsfinersblaending fremstar med lettere op-
fugtning. Opbygning kan ikke vurderes.

Krydsfinersbleending ber udskiftes til vejrbe-
standig lgsning/overflade. | forbindelse her-
med bgr isoleringstykkelse vurderes.

Krydsfinersbleending fremstar i mindre god
stand.

Asfaltbeleegning fremstar med revner og lun-
ker.

Asfaltbelzegningen bar lokalt udbedres, inder
der sker saetningsskader af baerelag.

Asfaltbeleegningen fremstar i mindre god
stand.
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08. Konstruktioner

Kort konklusion Sammenfatning
Ingen bemaerkninger [ Normal Ingen bemaerkninger.
[0 Darlig O God

[0 Mindre god 0 Megetgod

Beskrivelse

Ejendommen antages opfart normalfunderet pa stribefundamenter, yderveegge er opfart i massivt
baerende murvaerk med afstivende tvaervaegge og trappekerner. Etagedaek antages at veere en
traebjeelkekonstruktion med indskudslag. Etagedaek i toiletter er stabt armeret beton.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger
1.  Etagedeek Ingen bemeerkninger.
2. Bjeelkelag Ingen bemeerkninger.
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09. WC / Bad

Kort konklusion Sammenfatning

Ingen bemaerkninger [ Normal Ingen bemaerkninger

[0 Darlig O God
[0 Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Der er i marts 2011 foretaget udskiftning af faldstammer og stigstrenge. Der udfgres drift og vedli-
geholdelse i henhold til projektmateriale.

WC / bad fremstar i varierende stand, da vedligeholdelsespligten er palagt den enkelte andelsha-
ver.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. WC/bad Ingen bemeerkninger.
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10. Kekken

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger [ Normal Ingen bemzerkninger.
[0 Darlig 0 God

[0 Mindre god [0 Meget god

Beskrivelse

Der er i marts 2011 foretaget udskiftning af faldstammer og stigstrenge. Der udfares drift og vedli-
geholdelse i henhold til projektmateriale.

Kakkener fremstar i varierende stand, da vedligeholdelsespligten er palagt den enkelte andelsha-

ver.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Kokken

Ingen bemeerkninger.
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11. Varmeanlaeg

Kort konklusion

Sammenfatning

: Ejendommens varmeanlaeg fremstar i mindre
N I
O Ingen bemasrkninger L1 Norma god vedligeholdelsesmaessig tilstand.
[0 Darlig O God
Mindre god O Meget god
Beskrivelse

Varmecentral fremstar med fjernvarmeanlaeg med tilhgrende isoleret fiernvarmeveksler. Varme-
centralen styres med klimastat. 1-strenget radiatoranlaeg med statiske reguleringsventiler.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Varmecentral, gener

elt

Centralen forekom ikke i drift ved besigtigel-
sen.

Bestyrelsen oplyser at der ikke opnas tilstraek-
kelig kelig af fjervarmereturvand, der forventes
strafafgift herfor.

Der skal lgbende udferes driftsjournaler, for
sikring af optimal drift.

Varmecentral er ombygget/opdateret over flere
etaper.

Varmecentral fremstar i mindre god stand.

2. Varmecentral (install

Varmtvandsbeholder udskiftet i 1998, 1500 .

Varmeveksler udskiftet i 2006, pladeveksler.
Veksler fremstar uteet (kan skyldes at anlaeg
ikke er i drift ved besigtigelse).

Cirkulationspumpe, Grundfos.

Varmecentral tilfares spsedevand manuelt, da
der ikke er udfgrt spaedevandsanlaeg.

Ved renovering af varmeanlaeg ber varmecen-
tral og delelementer opdateres.

Der er indgéet serviceaftale pa drift af varme-
central.

| serviceaftale bar der veere indeholdt udskift-
ning af offeranoder i VVB.
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1-strenget radiatoranleeg indreguleret med sta-
tiske reguleringsventiler i kaelder. Radiatorer
delvist forsynet med termostater.

Radiatorer og rerinstallationer

Radiatorer er placeret central i de enkelte lej-
ligheder "juletree-lasning”.

Bestyrelsen oplyser at der er store problemer
med, at opna tilstreekkelig varme i de enkelte
lejligheder.

Rerinstallationer fremstar i kaelder og varme-
central med asbest i flere bgjninger og er kun
delvist isoleret. (safremt der ikke foretages ud-
skiftning af varmeanlaeg, bar der foretages as-
bestsanering pa ejendommen).

Der er konstateret flere fastgroet uisoleret ven-
tiler i keelderen.

Radiatorer og varmeanlaeg er utidssvarende
og bar udskiftes til et 2-strenget anlaeg.

Radiatorer og rgrinstallationer fremstar i min-
dre god stand.
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12. Afleb

Kort konklusion

Sammenfatning

[l Ingen bemazerkninger [ Normal Ejendommens faldstammer fremstar i god til-
stand.

0 Darlig God Faldstammer er udskiftet i marts 2011.

[0 Mindre god O Meget god

Beskrivelse

Faldstammer er udskiftet i marts 2011. Faldstammer er udfert i stebejernsrari 110 mm.

Faldstammer fremstar med renselem og rottesikring i keelder og udluftning over tag.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Eksisterende anleeg er ikke demonteret fuld-
steendigt.

Der fremstar eksisterende gennemfaringer i
etagedaek. Gennemforinger skal lukkes, séa
brandspredning forebygges.

Faldstammer er udfert i 110 mm stebejernsror,
med renselem og rottesikring i keelder.

Der udfgres drift og vedligeholdelse i henhold
til projektmateriale.
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13 Kloak

Kort konklusion

Sammenfatning

[1 Ingen bemaerkninger Normal K_Ioa_k fremstar i normal vedligeholdelsesmaes-
sig tilstand.

[ Darlig [ God Der er udskiftet kloakledninger pa gérdsiden.

O Mindre god O Meget god @vrige rar- og stikledninger skal vedligeholdes.

Beskrivelse

Der er udfert separatsystem med opdeling af regn- og spildevand fra ejendommen.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Der er udskiftet ror- og stikledninger pa gardsi-
den. Qvrigt ledningsnet er af aeldre dato.

Ved besigtigelse kunne der konstateres op-
stuvning af kloakker i keelderhalse.

Der bor lgbende foretages rensning af riste- og
tagnedlgbsbrgnde. Herudover bgr der foreta-
ges spuling af kloaksystem og eventuelt tv-
inspektion.

Kloak fremstar i normal stand.
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14 Vandinstallationer

Kort konklusion

Sammenfatning

[ Ingen bemaerkninger [1 Normal Ejendommens vandinstallationer fremstéar i god
tilstand.

[0 Darlig God Vandinstallationer er udskiftet i marts 2011

[0 Mindre god [0 Meget god

Beskrivelse

Vandinstallationer er udskiftet i marts 2011. Rarinstallationer er udfert i RS rar med presfittings.

Ved koblingssteder pa strenge er der afseet pasningsrar for fremtidig etablering af vandmalere i

de enkelte lejligheder.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Brugsvandsinstallation

Vandinstallationer er udskiftet i marts 2011.
Rarinstallationer er udfert i RS rgr med presfit-
tings.

Der udfgres drift og vedligeholdelse i henhold til
projektmateriale.

Varmtvandsinstallation

Ved besigtigelse af eiendommen forekom tem-
peratur pa varmtvandsbeholderen i overens-
stemmelse med greenseveerdier. Malt til 51 C.

Ved temperaturer under 50° C er der mulighed
for udvikling af legionellabakterier.

Ved temperaturer over 55°C kan der forekom-
me kraftig kalkudfaeldning.

Bestyrelsen oplyser at der foretages udrens-
ning/afsyring af varmtvandsbeholder.
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15 Vaskeri

Kort konklusion

Sammenfatning

[0 Ingen bemaerkninger Normal Vaskeri fr§m§tér i normal/god vedligeholdel-
sesmeessig tilstand.

H barlg God Va_skeri fremstar med nyere maskiner og instal-

[0 Mindre god [0 Meget god lationer.

Beskrivelse

Vaskeri fremstar med overflader i fliser og klinker. Der er nyere vaskemaskiner og terretumbler

med afkast til det fri.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Vaskeri fremstar med nyere maskiner og in-
stallationer.

Der skal foretages vedligeholdelse af overfla-
der, installationer og maskiner.

Riste og afleb bar renses hyppigt for saebere-
ster mv.
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16 Ventilation

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger Normal

Sammenfatning

Ejendommens ventilation forekommer i normal
vedligeholdelsesmaessig tilstand.

[0 Darlig O God Aftraekskanaler med afkast over tag er sidst

_ renset i 2009. Der forefindes separataftraeks-
[0 Mindre god L1 Meget god kanaler fra kekken og bad.
Beskrivelse

Der forefindes kanalopdelte aftraekskanaler til kekken og bad med afkast over tag. De enkelte
andelshavere, har partielt tilsluttet lokal mekanisk ventilation til aftraekskanal.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Ventilation (naturli

/mekanisk)

Der forefindes kanalopdelte aftraekskanaler til
kakken og bad med afkast over tag. Der er
delvist tilsluttet lokal mekanisk ventilation til
aftreekskanaler.

Aftreekskanaler er sidst renset i 2009, kanaler
bar renses minimum hvert 7. ar.

Ventilation fremstar i normal stand.
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17 El installation

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger Normal

Sammenfatning

Der er kun foretaget delvis gennemgang af el-
installationerne.

[0 Darlig [0 God El installationerne fremstar i mindre god/normal
vedligeholdelsesmaessig tilstand.

Mindre god [0 Meget god X ° .
Elinstallationerne anbefales gennemgaet af en
autoriseret el-installatar, for at skabe overblik
over aktuel stand.

Beskrivelse

El installationer fremstar med delvist originale faringsveje og ledningsnet. Der er labende foreta-
get udbygning af ledningsnet. Flere delkomponenter og elinstallationer bar udskiftes eller opdate-

res.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Belysning i trappeopgange

| trappeopgange er der generelt belysning med
lavenergipeerer, styret af beveegelsesfalere.

Belysning i trappeopgange er delvist udskiftet
til armatur type der ikke kan serieforbindes og
fremstéar derfor ikke fuld funktionel.

Der bgr etableres ny trappebelysning.

Belysning fremstar i mindre god stand

2.  Antenneanlaeg

Ejendommen fremstar med fordelingsnet af
aldre dato.

Bestyrelsen oplyser at der opleves darligt sig-
nal pa eksisterende antenneanleeg.

Antenneanlaeg kan opdateres eller ombygges
til stikledningsanlaeg.

Antenneanlaeg fremstar i mindre god stand.
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Dartelefonanlaeg

Ejendommen fremstar med ringeanlaeg.

Bestyrelsen oplyser at der opleves driftsforstyr-
relser og udfald af anleegget.

Der bor ske udskiftning af ringeanleeg, da det
ikke er rentabelt at fortseette reparationer af
anleeg.

Antenneanlaeg fremstar i mindre god stand.

Eksisterende ledningsnet fremstar med mange
udbygninger og er udfart i materialer af forskel-
lig dato.

Faringsveje i kaelder bgr undersgges naerme-
re, da efterisolering delvist skjuler el installatio-
nerne.

Faringsveje fremstar i normal stand.
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18 Postkasse

Kort konklusion

Sammenfatning

Ja 0 Nej Hvis ja:
Der forekommer indbyggede postkasser i trap-
peindgang.
Postkassesystem samt placering er godkendt.
Beskrivelse

Postkasser udfart som systemlgsning, der er indbygget i entrerum til trappeopgang.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Postkasser

Postkassesystem belastes ofte hardt, hvormed
der fremadrettet ma forventes lgbende vedli-
geholdelse af beveegelige dele.

Postkassesystemet vurderes at veere af type,
hvor der forekommer leengere reservedelsga-
ranti, hvormed anlaegget kan opretholdes i
leengere tid.

Vedligehold er beskedent og vedligeholdelses-
pligten forestas af den enkelte andelshaver.

19 Energimaerkning

Kort konklusion

Sammenfatning

Ja D NeJ Hvis ja:
Ejendommen har et energimaerke, der er geel-
dende til d. 01.12.2015

Beskrivelse

Se vedlagte energimaerkning.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.
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20 Udenomsarealer

Kort konklusion

Sammenfatning

[1 Ingen bemaerkninger Normal Udenomsare_ale_r fremstar i normal vedligehol-
delsesmeessig tilstand.

[0 Darlig O God Der skal lobende foretages vediigeholdelse af

O Mindre god O Meget god belaegninger og skure.

Beskrivelse

Ejendommens udenomsarealer pa gardsiden er generelt udlagt til feellesbrug. Arealer pa gardsi-
den er udlagt med asfaltbelaegning og grenne arealer, samt diverse skure. Befaestigelsesarealer

pa gadeside er udlagt med asfalt og betonfliser.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Udenomsarealer

Asfaltbeleegning pa géardsiden fremstar med
mindre lunker, hvoraf der bgr foretages opret-
ning.

Befaestigelsesarealer pa gadesiden fremstar
med mindre lunker og skader pa betonfliser.

Der bgr foretages visuel kontrol af belaegninger
hvert &r, med seerlig fokus pa omrader med
faldrisiko og lunkedannelser.

Diverse skure fremstar med overfladebehand-
let traeoverflader og eternittag/paptag.

Vedligeholdelse: rensning af tagrender hvert
ar, hvor der foretages visuel kontrol af tagflade.
Hvert 7. ar bar der foretages overfladebehand-
ling af traeoverflader.

Udenomsarealer fremstar i normal stand.
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