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1 VELKOMMEN

Velkommen i andelsboligforeningen Damhjgrnet. Denne mappe skal tiene som information
for tilflyttere og nuveerende beboere. | mappen finder du forhabentlig svar pa de fleste af de
spgrgsmal som matte vise sig ved bade indflytning og senere. Det skal bemzerkes, at
safremt der er uoverensstemmelse mellem denne mappe og vedtsegterne, eller

beslutninger truffet pa en generalforsamling, viger denne mappes indhold.

Ejendommen er opfart i 1934, men AB Damhjgrnet blev fgrst stiftet den 15. august 1983.
Andelsboligforeningen er beliggende pa adressen Roskildevej 193 - 201 og Valby
Langgade 264 - 278, 2500 Valby. AB Damhjgrnet bestar af over 80 andele samt to
erhvervslejemal. Andelslejlighederne er varierende i stgrrelsen fra 55 m2 til 105 m2. Langt

de fleste af andelslejlighederne er 2- veerelses andelslejligheder.

Safremt du har forslag, rettelser m.v. til denne mappe ma du meget gerne gare bestyrelsen
opmeaerksom pa dette. Det kan ggres skriftligt til os i postkassen pa Valby Langgade 276,

keelderen, eller e-mail til damhjoernet@gmail.com.

Find os ogsa her: www.damhjoernet.dk og www.facebook.com/groups/damhjoernet.

Vi haber, at du vil tage dig tid til at saette dig ind i mappens indhold, og byder

dig igen velkommen i foreningen.
Med venlig hilsen

Bestyrelsen


mailto:damhjoernet@gmail.com
http://www.damhjoernet.dk/
http://www.facebook.com/groups/damhjoernet

2 ANDELSBEVIS

Overdragelsesaftalen fungerer som andelsbevis for andelsboligen.
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3 KONTAKTINFORMATION

Alle henvendelser til bestyrelsen skal ske skriftligt. Enten til Valby Langgade 276,
kaelderen, 2500 Valby, eller pa e-mail: damhjoernet@gmail.com, hvor navn, adresse og
telefonnummer oplyses.

Se www.damhjoernet.dk for yderligere informationer om vores forening og

kontaktoplysninger pa medlemmerne af bestyrelsen samt handveerkere tilknyttet
foreningen.

Viceveert: P. Vesterholm Renggring A/S

Telefon 56 711 800

post@pvr.as

Der er abent for telefonen mandag-torsdag kl. 7.30-14.30 og fredag kl. 7.30-13.30.
Bemeerk, at viceveerten kun ma kontaktes uden for normal abningstid, hvis det drejer sig

om en skade der kreever akut udbedring.

Administrator: DEAS A/S
Dirch Passers allé 76, 2000 Frederiksberg

Se kontaktperson pa damhjoernet.dk og opgangene.

Bestyrelsen: Treeffes hver maned i bestyrelseslokalet. Tidspunkt og dato

fremgar af opslag pa daren og pa hjiemmesiden. Ellers skriv til damhjoernet@gmail.com


http://www.damhjoernet.dk/

Februar 2022

4 VEDTAGTER

Vedteegterne kan altid tilgas pa damhjoernet.dk eller ved henvendelse hos bestyrelsen.
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5 HUSORDEN

1. Pa ejendommens trapper, i keeldre & keeldernedgange, gard eller port ma der ikke
henstilles cykler, barnevogne, legevogne, skraldespande eller andet. Ejendommens
administrator kan uden ansvar og pa ejers regning lade sadanne genstande fjerne
uden varsel. Cykler ma ikke fares til kaelderrum via hovedtrappen.

Cykler henvises til cykelkaeldre i Valby Langgade 266,268,276 samt Roskildevej 193 og

199, eller cykelparkeringen i garden. .

2. Biler og motorcykler ma ikke parkeres i garden. Motorcyklerne kan parkeres og lases

fast ved motorcykelparkeringen ved siden af cykelparkerigen.

3. Kakkenaffald ma ikke henkastes i garden eller andetsteds, men kun udtemmes i de
kommunale affaldsbeholdere, hvis Iag altid skal holdes lukket. Storskrald kan laegges i
den opstillede container, der bestilles fire weekender om aret. Rester af maling, batterier,

kemikalierester m.v. skal afleveres i miljgskabet i skraldeskuret.

4. |regn — sne - frost-, og stormvejr samt om natten skal vinduerne pa trapper, i
kaeldre, loftrum, vaske og tarrerum holdes lukkede. Vasketgj ma kun ophaenges i
tgrrerum i forsvarligt opvredet stand. Taj ma ikke haenges til tarring i vinduer, pa
trapper eller synligt pa altaner. Der skal luftes ud gennem vinduerne og ikke

opgangsdgaren.

5. Stgjende adfaerdma ikke finde sted for dbne vinduer, eller i opgange
eller pa altaner. Musik ma aldrig veere til gene for de @vrige beboere og uden deres
samtykke aldrig mellem kl. 23.00 og 06.00. Brug af elveerktgj eller anden stgjende

reparation ma ikke ske efter kl. 20.00.

6. Altanafskeermning skal holdes i den af foreningen vedtagne udformning og farve.

Der ma under ingen omsteendigheder nedkastes genstande fra altanerne.

7. Det er tilladt at holde hund og kat i eiendommen. Husdyrene ma ikke veere til gene

for foreningens beboere. Hundeluftning ma ikke finde sted i garden.



April 2017

8. Reparation af installationer, der harer under ejendommens ansvarsomrade, sdsom
op/nedgaende rar indtil ballofix, elkabler far gruppetavlie samt antennekabler og
antennestikdaser, ma kun foretages af ejendommens handvaerkere. Installation af

ballofix skal foretages af ejendommens handvaerkere.

Som vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 29. marts 2017, hvor
det blev understreget, at hunde ma fgres gennem garden, hvis det sker i snor, og hunde

ma ikke opholde sig i garden, hverken med eller uden snor.
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6 VASKERI OG TYRRERUM

| Valby Langgade 272, keelderen forefindes et feellesvaskeri. Vaskeriet bestar af fire
vaskemaskiner, én tgrretumbler og én strygerulle. Udgifterne til vaskeriet indgar i

foreningens samlede regnskab. | Valby Langgade 276, keelderen, er et tarrerum.
Vaskeriet er aben alle dage mellem kl. 06.00 og 22.00.

Reservation af vasketider sker online pa www.damhjoernet.dk. Hvis maskinerne er ledige

10 minutter efter reserveret tid, kan disse frit benyttes uanset om du ikke har foretaget

reservation og sa laenge, u ikke overskrider naeste tid.

Husk at rense filteret pa tarretumbleren inden brug og anvend BH-poser i

vaskemaskinerne..

Barn under 15 ar ma ikke benytte eller opholde sig i vaskeriet uden ledsagelse af en
voksen. Det skal understreges at benyttelse af vaskeriet altid sker for beboerens egen

risiko.

Grundet strygerullens konstruktion, ma du ikke kare tgj igennem med plasttryk, idet

sadanne saetter sig pa valsen og smitter af pa det efterfalgende tgj.

Safremt du konstaterer defekter, bedes du informere bestyrelsen herom via mail samt
saette en seddel pa maskinen med besked om, at bestyrelsen er orienteret dags dato.

Bestyrelsen vil herefter rekvirere en tekniker.


http://www.damhjoernet.dk/
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/a OMBYGNING

(Hvad ma du?)

Nedenstaende er alene udtryk for de regler som findes i AB Damhjgrnet. Der er derfor ikke
taget stilling til eventuelle krav i lovgivningen. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at der
ofte vil veere begraensninger i det arbejde du selv ma udfare, ligesom visse arbejder ifglge
lovgivningen kreeves udfgrt af autoriserede handveerkere. Nedenstaende er falgelig
betinget af, at lovgivningen altid falges. Nar der saledes henvises til "du", vil dette ofte
betyde egen handveerker og ma altsa IKKE forveksles med, at du i egen person ma udfgre

arbejderne.

Safremt du gnsker at foretage forandringer i din lejlighed, sasom at opfare nyt
badeveerelse, kgkken, nedbryde mur, sendre rgrfgring m.v. er der flere ting som du skal
veere opmaerksom pa. Forinden pabegyndelsen af arbejderne, skal du farst anmelde
forandringerne til bestyrelsen. Dette skal ske ved en skriftig anmodning til bestyrelsen
ledsaget af en udferlig beskrivelse af de patenkte arbejder du gnsker at igangseette.
Anmodningen skal vesere bestyrelsen i haende senest tre uger forinden arbejderne
pabegyndes, idet bestyrelsen, jf. vedtaegternes § 10, stk. 2 skal have lejlighed til at vurdere
anmodningen og eventuelt ggre indsigelse. | visse tilfeelde er det tillige ngdvendigt at
indhente tilladelse fra offentlige myndigheder. Safremt dette er tilfeeldet, skal tilladelse
vedlaegges anmodningen til bestyrelsen. Undlader du at indhente de ngdvendige tilladelser
eller undlader at foretage f.eks. anmeldelse til Kebenhavns Kommune inden du bygger om,

haefter du altid for en lovligggrelse af forholdet, hvilket bestyrelsen vil forlange sker.

Ved forandringer pa vandrgr skal du huske, at sddanne alene ma ske efter det monterede

ballofix. Dette betyder, at alt arbejde far ballofix skal udfgres af foreningens blikkenslager.
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Hvis der skal lukkes for vandet ved hovedhanen, er det tilige alene foreningens

handvaerkere som ma foresta dette.

Ved forandringer pa strgmforsyningskabler, ma du selv alene udfgre arbejdet efter
malertavlen. Der henvises igen til eventuelle begraensninger i lovgivningen. Safremt der
skal eendres pa stremfaringen pa selve malertavlen eller far denne, skal sddanne arbejder

udfgres af foreningens elektriker.

Séafremt du gnsker at foretage aendringer pa dit badeveerelse, f.eks. montere fliser pa gulv,
skal du huske at der er krav om udarbejdelse af spildevandsrapport af en WS-installatar.
Husk i gvrigt at eendringer kan betyde, at du skal anmelde arbejderne til kommunen inden
du gar i gang. Det er yderst vigtigt, at aflgbsarbejder laves i overensstemmelse med de til
enhver tid geeldende regler og standarder. Du skal derfor altid spgrge foreningens WS-
installatgr, om der i forbindelse med en pateenkt ombygning eller renovering, skal ske

udskiftning af det eksisterende aflgb.

Ved udskiftning af kakken, er det ikke tilladt at fare udsugning til emhaetten ud igennem
muren mod garden. Bemaerk at det IKKE er tilladt at tilslutte emhaetten til den centrale
udluftning. Der ma opseettes kulfilteremhaetter og der ma saettes rumudluftning gennem
veeggen ogsa med en mekanisk ventilator, men der ma ikke fagres et rar fra emhzette

gennem vaeggen.

Det er tilladt at opseette gipslofter indtil fire centimeter fra loftet. Det erindres i denne
forbindelse, at der skal ansgges om tilladelse hos savel foreningens bestyrelse som hos

Kgbenhavns Kommune

Safremt du er tvivl kan du kontakte bestyrelsen eller administrator. Se liste over

foreningens handveerkere pa http://www.damhjoernet.dk/handvaerkere/.



http://www.damhjoernet.dk/handvaerkere/

Marts 2007
7b OMBYGNING

(Hvad ma du IKKE?)

Treekkanalerne i kakken og bad ma ikke tildeekkes, idet dette vil medfare forgget fugt i
lejlighederne, Treekkanalen i kgkken ma som naevnt i afsnit 7a ikke anvendes til

emhaetteudsugning.

Det er ikke tilladt at opseette eller have treelofter i etageejendomme. Det skal bemeerkes, at
sadanne vil kreeves nedtaget for andelshavers regning - i forbindelse med salg skal seelger
bekoste nedtagning. Seenkede lofter over fire centimeter kreever tilladelse fra Kgbenhavns

Kommune. PVC lofter er ikke tilladte.
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8 INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE!

Vedrgrende indvendig vedligeholdelse henvises til vedteegternes 89. For at give et kort
overblik over hvad "indvendig vedligeholdelse” omfatter for dig som andelshaver er

skrevet disse retningslinjer. Ved tvivl gar vedteegten altid forud for nedenstaende.

Der tages udgangspunkt i en sammenskrivning af "retningslinjer for
vedligeholdelsesudgifter i AB Damhjgrnet” vedtaget pa generalforsamlingen 15. marts

2005 samt beboermappens punkt 8. af marts 2007.

Generelt

Den indvendige vedligeholdelse pahviler som udgangspunkt dig som andelshaver.
Forsgmmer du groft denne vedligeholdelse kan bestyrelsen kraeve, at den forngdne
vedligeholdelse foretages. Sker det ikke indenfor den fastsatte frist kan andelsforholdet

ophaeves med tre maneders varsel.

Mener du, at foreningen er ansvarlig og/eller skal afholde udgifterne til en reparation eller
lign. skal foreningens viceveert eller formand altid kontaktes fgr det udbedres. Medmindre
det er akut, s& har du pligt til at f& skaden udbedret hurtigst muligt. Det vil altid veere
sadan, at du er ansvarlig indtil arsagen for skaden er lokaliseret, hvilket oftest farst kan

ske efter reparationen.

VVS
Alt VVS-arbejde fagr ballofix skal udfagres af foreningens blikkenslager. Blandingsbatteri,
brusehoved m.v. efter ballofixer star for andelshavers egen regning. Hvor der ikke er

monteret ballofix er det andelshavers ansvar at fa det pamonteret for egen regning.
Kloak
Den centrale faldstamme er foreningens ansvar. Safremt en faldstamme skal skiftes star

foreningen for loft- og veegreetablering, men maling star for andelshavers egen regning.

Vandlas og haropsamler og gvrige installationer i kekken og pa badeveerelse er

1 Jf. vedteegternes § 9



andelshavers eget ansvar. Installationer i badeveerelse og kakken skal godkendes af

bestyrelsen.

Varme
2-veerelses lejligheder har krav pa én radiator. @nskes afmontering eller opsaetning af

ekstra radiator, sker det for andelshavers egen regning.

3- og 4-veerelses lejligheder har krav pa to radiatorer. @nskes afmontering eller

opseetning af ekstra radiator, sker det for andelshavers egen regning

Ventilen pa radiatorerne er andelshavers egen. Husk at udlufte den ved teend/sluk af

varmen. Det er forbudt at indstille de centrale ventiler pa faellesarealerne.

EL
Dgartelefon: vedligeholdes for foreningens regning, medmindre reparation skyldes

andelshavers forhold.

Elmaler: alt elektrikerarbejder efter elmaleren er andelshavers ansvar. Det anbefales, at

stofledninger skiftes ved fraflytning.

Vinduer
Punkterede vinduer udskiftes af foreningen efter den arlige rudeskiftsvarsling fra

bestyrelsen. Vindueskarmen og gummikanten om vinduet er andelshavers ansvar.
Temrerarbejde

Isolering inde i lejligheden sdsom under vinduet, pa indvendige veegge, pa gulv og loft
osv. er andelshavers eget ansvar.

Dgre og karme: Vedligeholdelse er andelshavers ansvar medmindre der er tale om
udskiftning. Dette gaelder ogsa gummikanten om altandgren o. lign. Udskiftning af
hoveddgre skal vedtages pa generalforsamling.

Gulve vedligeholdes og udskiftes af andelshaver.

Veegge og malerarbejde



| andelen: Vedligeholdelse af veegge herunder spartling, maling, tapetsering m.v. i

andelen er andelshavers pligt.

Pa feellesarealerne: Vedligeholdelse pa opgange, trapper, facade m.v. er foreningens

ansvar.

Loftsrum og keelderrum
Vedligeholdelse er andelshavers ansvar. Rummene skal tammes for andelshavers
regning ved fraflytning. Det er ikke tilladt at opbevare ting pa feellesarealerne, da det

udger en brandfare.

Altan
Almindeligt vedligeholdelse, bortset fra malerarbejde (der varetages af foreningen) er
andelshavers ansvar. Andelshaver skal sa vidt muligt holde altanen fri for duer og due-

eksrementer.

Lase, nagler og lasesmed
Las og nagler til egen hoveddar og postkasse er eget ansvar. Nggler til gadedar kan
bestilles gennem bestyrelsen for egen regning. Se i gvrigt punktet om "nggler” i denne

mappe.

Internet og telefoni

Man kan bestille internet og telefoni gennem foreningens leverandgr, hvortil ogsa fejl og
mangler meddeles. Alle udgifter forbundet hermed er eget ansvar og foreningen er ikke
ansvarlig for leverancen o. lign. Man ma ikke etablere eget internet og telefoni hos anden

udbyder gennem foreningens infrastruktur.
Fugt o. lign.

Vi bor i en eeldre bygning. Husk derfor at lufte ofte ud, og stil ikke store mgbler foran

yderveegge, da det kan forsage svamp.

Som vedtaget pa foreningens ordinegere generalforsamling den 29. marts 2017
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9 FALDSTAMMER

Vedligeholdelse og eventuel udskiftning af faldstammer udfgres af foreningens
handveerkere og for foreningens regning. Der er dog meget som du kan ggare for at undga
udgifter til udskiftning af faldstammerne, ligesom en del af dette er udtryk for saedvanligt

brug af aflgbene.

. Undlad at heelde kattegrus i aflgbet

. Tar sa vidt muligt stegefedt og olie af pander og gryder med kgkkenrulle
. Rens vandlas og haropsamler med jeevne mellemrum

. Undlad at komme seggeskaller og andre genstande i aflgbet

. Du ma hverken hzelde olie eller aflgbsrens i faldstammen

. Hvis aflgbet lugter kan du rense din vandlas og stramme den korrekt igen

| stedet for at lade aflgbet tage skraldet, sa ter det vaek med papir og smid det i
skraldespanden. Vis hensyn til materialet, saledes at det holder laengere. Udskiftning og
reparation af faldstammer er en betydelig omkostning, som du kan ggre meget for ikke

bliver ngdvendig.

Safremt udskiftning af faldstamme er ngdvendig, vil dette kraeve, at gulvet i dit badeveerelse
skal brydes op. Det er i foreningens interesse, at der bagefter pafgres en vadrumsmembran
i gulvet. For at en sddan membran skal veere effektiv, skal den deekke hele gulvet. Dette
betyder, at hele gulvet skal brydes op. Derfor vil foreningen sgrge for, at der bliver lagt nye
fliser pa gulvet, og for at den farste flisereekke fra gulvet og op af vaeggen bliver lavet.
Foreningen betaler dog kun for standard hvide fliser, gnskes andre former for fliser ma
andelshaveren selv afholde ekstraudgifterne hertil. Der betales altsa ikke for, at de nye
fliser matcher de fliser, som ellers er i badeveerelset. Foreningen reetablerer de lofter og
vaegge, som bliver bergrt ved udskiftningen af faldstamme, herudover betaler foreningen
ogsa for at bade loft, veegge og faldstammer males i den samme farve. Foreningen betaler
saledes kun for ensfarvede vaegge og lofter, gnsker du flere farver i badeveerelset, ma du
selv afholde den ekstra udgift. Hvis du har veev pa badeveerelset, vil maleren skzere et hul
idet, og isaette et nyt stykke veev som sa vidt muligt matcher det gamle. For sa vidt angar
de arbejder foreningen betaler for, skal de handvaerkere som foreningen har bestilt bruges,

der betales altsa ikke for, at andelshaver selv udfgrer arbejdet.
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10 NOGLER

Andelsboligforeningen skal veere aflast dggnet rundt. Det er derfor ikke tilladt at forhindre
degrene i at lukke, medmindre du er sikker pa at uvedkommende ikke far adgang til

foreningens ejendom.

Hovedngglen passer til falgende:

- Gadedar

- Mellemdgar i keelder og loftsdar
- Keelderdar til garden

- Tarrekeelder

- Porte i garden

- Gardtoilet

- Cykelkeeldre

- Rum til barnevogne

- Vaskeri

Safremt du har brug for yderligere nggler end dem, du fik ved indflytning, kan sadanne

rekvireres hos bestyrelsen. Udgiften herfor skal betales af andelshaver selv.

Du beerer selv risikoen for ting opbevaret i keelder- og loftsrum. Bestyrelsen anbefaler derfor
at du anskaffer dig en fornuftig haengelas til disse rum. Safremt du har et kaelder- eller
loftsrum, hvor der er rarfgring, bedes du gare bestyrelsen opmaerksom pa dette, idet

foreningens handveerkere i modsat fald vil veere berettiget til, om ngdvendigt, at bryde lasen
op.



December 2014

11 DORTELEFON OG NAVNESKILT

Det er ikke tilladt at flytte den monterede dgrtelefon, ligesom du ej heller ma foretage
indgreb i denne. Safremt der er ngdvendigt for dig at montere teleslynge skal der ansgges
om dette hos bestyrelsen. Normalt vil der ikke veere noget til hinder for montering af

teleslynge, men det kraever som naevnt en ansggning.

Ved indflytning skal du meddele viceveerten, hvilket navn du gnsker at fA opsat ved
dartelefonen. Ved senere aendringer i dette, skal viceveert ligeledes kontaktes. Det er
saledes ikke tilladt selv at "bryde ind" i navnetavlen. P& samme made er det ikke tilladt at

seette andre former for kleebestrimmel op pa navnepladen.

Fra postveesnets side kraeves det at hver andelslejlighed er forsynet med et tydeligt derskilt.
Derfor henstilles der til at et sddan opsaettes og det frabedes at du ophaenger papirsedler,

idet de ikke holder leenge og ser sjuskede ud.
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12 HUSDYRHOLD

Ifalge vedteegternes § 12, stk. 1 og senere beslutning pa generalforsamlinger er det
besluttet, at det er tilladt at holde hund og kat i eiendommen. Du skal dog veere opmaerksom
pa, at dit husdyr ikke ma veere til gene for de @vrige beboere. Det geelder endvidere, at
luftning af hund ikke ma finde sted pa ejendommes arealer. Aflgb skal altid holdes fri for

kattegrus.

Fordring af fugle i form af udleegning af brad eller andet ma ikke finde sted pa foreningens

omrader samt altaner, idet dette indbyder til rottefar og tiltraekker duer.
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13 FORSIKRINGER

Andelsboligforeningen har tegnet de pakraevede forsikringer til minimering af den
gkonomiske risiko ved ejendommen. Ligeledes er der tegnet forsikring, mod

ansvarspadragende adfeerd eller forsgmmelse udvist af bestyrelsen.
Idet de af foreningens tegnede forsikringer ikke vil deekke dit eget indbo m.v. opfordrer

bestyrelsen dig til selv at tegne husstandsforsikring eller lignende, saledes at du minimerer
risikoen for gkonomiske fglger af vandskader, indbrud m.v.

Se forsikringscertifikat p& hjemmesiden eller kontakt administrator.
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14 LOFTRUM OG KALDERRUM

Der er til samtlige andelslejligheder, tilknyttet en brugsret til to aflaselige rum. Disse vil
enten vaere i form af to kaelderrum eller ét keelderrum og ét loftrum, | disse rum ma der ikke

opbevares brandbart materiale. Husk Ias.

Af hensyn til brandfaren indskeaerpes det, at der ikke ma henstilles ting udenfor rummene

eller under trapperne i opgangene.

Til arbejdsdagen hvert ar bliver ulovligt placerede ting pa feellesarealer smidt ud uden

varsel.

Bestyrelsen rader over et antal ekstra keelderrum, som man kan skrives op til ved at sende

en mail til damhjoernet@gmail.com, hvor man ogsa kan fa information om priser og hvor

der er ledige rum. @nsker flere andelshavere et ekstra rum end der er ledige rum opretter

bestyrelsen en venteliste.


mailto:damhjoernet@gmail.com

Marts 2022

15 TV-ANTENNE OG ELFORSYNING

| andelsboligforeningen tilbydes TV gennem Yousee. Du finder kanalnggler pa internettet:

http://www.yousee.dk. Som udgangspunkt kan du selv veelge, hvilken TV-pakke du gnsker.

Kontakt administrator, hvis du gnsker at melde TV helt fra,

Valg af TV-pakker sker gennem Yousee, se mere pa hjemmesiden, www.damhjoernet.dk.

Du ma ikke selv abne eller flytte pa stikdasen til antennekablet. Ligeledes ma du ikke selv

udskifte eller reparere kablet frem til og med stikdasen.

For sa vidt angar elforsyning, skal det bemaerkes at eiendommen er forsynet med 220 volt
og nogle steder 380 volt. Vedrarende arbejder pa elforsyningen henvises til afsnittet om

ombygning.


http://www.yousee.dk/

Marts 2022

16 INTERNET

Der findes i foreningen et netveaerk og i lejlighederne findes stik til Internet og telefon typisk
i stuen. Stikkene er kendetegnet ved ét grant og ét radt udtag. Det vil ofte vaere ngdvendigt

at kgbe et ekstra stik til telefonen, hvilket kan kgbes i de fleste telebutikker.

Safremt du gnsker at anvende foreningens internet, kan du kontakte vores udbyder.

Henvend dig til bestyrelsen eller find informationer om udbyder pa hjemmeside.

Du kan tillige anvende andre udbydere, men i sa fald ma ejendommens netvaerk ikke

benyttes.



Januar 2018

17 OPGANGE OG ALTANER

Trapperne i opgangene bliver vasket hver uge, medens hovedrenggring foretages én gang
arligt. Herudover bliver vinduerne i opgangene pudset fire gange arligt. Der er den enkelte

andelshavers egen opgave at renholde indgangsdgr samt under matten.

Der ma ikke henstilles ting pa altanen, medmindre disse ikke rager op over altankanten.
Dog er det tilladt at opseette altankasser. Safremt du veelger at opseette altankasser,
anbefales det at disse opsaettes indvendigt pa altanen, saledes at risikoen for at de falder

ned minimeres.

Nedkastning af diverse effekter fra altanerne er strengt forbudt. Det er ej heller tilladt at

spille musik eller pa anden vis stgje pa altanen.

Altanafskeermning skal veere ens for hele ejendommen, leve op til geeldende lovgivning og

laves af autoriseret glarmester.

Det er ikke tilladt at opsaette markiser, paraboler eller andre ting pa altanerne uden forinden

at have kontaktet bestyrelsen.



April 2017

18 UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE?

Ved udvendig vedligeholdelse menes vedligeholdelse af facade, opgange, gard samt
kloak. Desuden geelder det de lodrette strenge i ejendommen (vand, varme samt
elektricitet). Herudover vil bestyrelsen igangsaette de arbejder, som bliver besluttet pa

generalforsamlingen.

Den daglige udvendige vedligeholdelse varetages af den, af bestyrelsen valgte, viceveert.
Safremt du opdager problemer, skal du hurtigst muligt g@re vicevaerten opmaerksom herpa.
Det kan ikke understreges nok at du bar kontakte vicevaerten, idet en "lade sta til holdning"

vil betyde ggede omkostninger.

En gang arligt afholdes feelles arbejdsdag, hvor andelshaverne opfordres til at deltage. Ved
deltagelse tilbagebetales summen af de manedlige betalinger pa kr. 50, som lgber forud
for den maned, hvor arbejdsdagen afholdes og til den andelshaver som deltager i
arbejdsdagen. Deltagelse er ikke obligatorisk, men deltager man ikke - uanset arsag - da

tilbagebetales belgbet ikke. Se hjemmesiden www.damhjoernet.dk for neeste arbejdsdag.

Summen af de manedlige betalinger beregnes ikke forholdsmaessigt, men tilfalder den
andelshaver som er medlem af foreningen pa arbejdsdagen. Ved salg eller kgb sker der

saledes ikke en forholdsmaessig betaling eller tilbagebetaling.

Vinduer i opgangene vaskes i marts, juni, september og december.

2 Jf. vedteegternes § 9


http://www.damhjoernet.dk/

Januar 2018

19 AFFALD

Husholdningsaffald skal anbringes i lukkede poser og smides i de til formalet opstillede
containere i garden. Affald ma aldrig stilles ved siden af containerne. | garden findes
tillige container til aviser og blade, plastic, metal, en biospand til organisk affald og
elektronik. ligesom der findes beholder til brugte batterier. Flasker skal leegges i
flaskecontaineren ved skraldeskuret Farligt affald skal i skabet, som ligeledes star i

skraldeskuret.

Fire gange om aret far vi opstillet en container til storskrald pa Valby Langgade. Du ma ikke

henstille storskrald nogen steder - vent til containeren kommer.
Containeren bestilles den farst mulige weekend i fglgende maneder:

° Januar, marts, maj, september og november

Affald ma aldrig henstilles i kaeldergange, pa trapper, lofter eller tarrelofter.



April 2017

20 GARDEN, LEGEPLADS SAMT HAVEM@BLER

| garden finder du legeplads, overdaekket opholdsplads, faelles grillplads, borde, stole

samt baenke. Desuden er ved Valby Langgade 268 et gardtoilet.

Alle opfordres til at rydde op efter sig selv. Dette indebeerer at samle cigaretskod, kapsler,

ispapir m.v. op. Der er i hele garden opsat affaldskurve som skal benyttes.

Havemgblerne er til fri afbenyttelse for foreningens beboere. Der kan frit plukkes frugter i

garden.

Skal du holde fest i garden kan du lane pavilloner gratis ved at kontakte bestyrelsen.



Maj 2016

21 CYKLER, KNALLERTER, MOTORCYKLER, BILER
OG BARNEVOGNE

Cykler bedes placeret i cykelkeeldrene som findes i keeldrene ved Valby Langgade 266,
268, 276 samt Roskildevej 193 og 199. Cykelkaeldrene er aflaste og du kan anvende din
almindelige nggle.

Det er ikke tilladt at placere cykler i garden, i keelderrum eller op ad husmuren. Det er ej
heller tilladt at treekke cykler gennem hoveddgr og trappe. Du kan dog "parkere” din cykel

kortvarigt, men ikke natten over.

Der findes overdaekket cykelparkering i garden ved porten, samt en elektronisk cykelpumpe

i skuret i garden ved cykelskuret.

Motorcykler og biler ma hverken kares eller parkeres i garden eller pa fortov. Motorcykler
kan dog parkeres ved den dertil indrettede "motorcykel-parkering”, hvor de tillige kan

|&ses fast.

Barnevogne kan opbevares i det store kaelderrum, beliggende i kaelderen til Valby
Langgade 276.



August 2018

22 Fremleje’®

En andelshaver ma ikke uden bestyrelsens samtykke overlade brugen af sin bolig til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren er berettiget hertil i henhold til

vedteegternes 811.

Ved fremleje af din andelslejlighed, herunder fremleje af et veerelse, skal hverken
administrator eller bestyrelse involveres bortset fra godkendelse af fremlejekontrakten.
Fremlejekontrakten, som skal veere skriftig og underskrives af begge parter, skal
fremsendes til bestyrelsen og godkendes af denne inden fremlejeperiodens pabegyndelse.
Du kan kabe en fremlejekontrakt i de fleste boghandler eller finde den pa nettet. Fremlejen
ma ikke generere et egentligt overskud til dig, men du vil dog veere berettiget til at fa

godtgjort slid af mabler, safremt dette er en del af fremlejekontrakten.

Fremleje kan alene finde sted til en husstand, som ikke bestar af flere personer end antal

veerelse i fremlejemalet og at betaling forsat vil blive opkreevet hos andelshaveren.

Fremleje kan ifglge lejeloven i almindelighed ikke finde sted i en periode pa over to ar. |

gvrigt henvises til veegternes 8§ 11.

3 Jf. vedteegterne § 11



Marts 2019

23 FREMGANGSMADE VED SALG*

Punkt 1:

Hvis du gnsker at seelge, skal du kontakte foreningens handveaerkere for at fa udfert:
° Vurdering af forbedringer og lgsgre af foreningens arkitekt

° VVS-rapport af foreningens VVS

° EL-rapport af foreningens elektriker.

Nar alle rapporterne foreligger, sendes mail til administrator pa mail med bestyrelsen cc.
Du finder kontaktoplysninger pa handvaerkere, administrator og bestyrelsen pa
damhjoernet.dk. Rapporterne betales direkte af seelger (administrator kan ikke lsegge ud
for det), og seelger skal udbedre ulovligheder med dokumentation herfor inden
overtagelse og attest for udbedring skal indsendes til administrator og bestyrelsen.
Safremt udbedring ikke sker, vil udbedring modregnes i tilbageholdt belagb af

k@gbesummen.

Punkt 2:
Bestyrelsen undersgger, om der er andelshavere pa den interne venteliste til lejligheden,

der skal saelges. Hvis det er tilfaeeldet, sender bestyrelsen denne mail til dem:

Hvis du gnsker at kgbe den tilbudte andel, bedes du senest 14 dage efter denne
mail/brev meddele dette skriftligt til bestyrelsen pa damhjoernet@gmail.com. Herefter vil
du blive kontaktet omkring salgets videre forlgb. Harer du ikke naermere, er lejligheden

blevet tildelt en hgjere placeret pa ventelisten.

Punkt 3:
Uanset om du skal szelge til ventelisten eller du selv har kunne finde en kaber, sa skal du

ga ind pa https://deas.dk/bolig/selvbetjening/andelshaver/overdragelse-af-andel, hvor du

ogsa kan laese "standardprocedure ved salg”, og hvori Deas’s prisliste fremgar. Nar alle
rapporter og attest for udbedring foreligger skal du pa hjemmesiden ga ind pa "e-service”
og udfylde en formular til bestilling af "n@gleoplysninger” og en bestilling af

“"overdragelsesaftale, andelsbolig”.

44 Jf. vedteegternes 88 13-19


https://deas.dk/bolig/selvbetjening/andelshaver/overdragelse-af-andel

Administrator udarbejder herefter lovpligtige nggletal og en overdragelsesaftale, der
fremsendes elektronisk via programmet Penneo til underskrift. Bestyrelsen skal godkende

salget og dermed skal bade sezelger, kaber og bestyrelsen underskrive via Penneo.

Punkt 4:
Din kaber skal bestille @endring af navn pa postkasse og dgrtelefon hos vores viceveert,
se mappens punkt 12. | gvrigt skal du huske at overgive denne mappe og eventuelle

nggler til den nye andelshaver.

Det er vigtigt at din keber tiimelder sig el o.lign. ved indflytning.

Spgrgsmal?
Bade kaber og saelger kan altid kontakte bestyrelsen eller administrator ved spgrgsmal
undervejs. Det er administrator, der handterer alt papirarbejdet, hvorfor spgrgsmal herom

skal rettes dertil. Find kontaktoplysninger i beboermappens punkt 3.



August 2018

24 POSTKASSER

| alle opgange er der postkasser i stueetagen, hvor vi modtager vores post. Er du darligt

gaede eller andet, sa tag kontakt til PostNord om levering til daren.

Det er kun andelshaver, der har nggle til postkassen. Hverken bestyrelsen eller

viceveerten har derfor en ekstranggle.

Det dig som andelshaver, der selv har ansvaret for ngglen og du selv skal betale for
udskiftning/erstatning, hvis den bliver veek. Vi anbefaler derfor, at du far lavet en

ekstrakopi og opbevarer den et sikkert sted.

Det understreges, at der ikke ma smides reklamer og post i opgangene pga. brandfare.

Kontakt PostNord, hvis du ikke gnsker reklamer.



August 2018

25 BEHANDLING AF PERSONOPLYSNINGER

Vi behandler personoplysninger og har derfor en privatlivspolitik, der kort forteeller dig,
hvordan vi behandler dine personoplysninger til sikring af en fair og gennemsigtig

behandling. Find den pa vores hjiemmeside.

Gennemgaende for vores databehandling er, at vi kun behandler personoplysninger til
bestemte formal og ud fra berettigede (legitime) interesser. Vi forbeholder os retten til at
foretage aendringer i vores privatlivspolitik fra tid til anden. Ved aendringer vil datoen
gverst i privatlivspolitikken blive egendret. Den til enhver tid geeldende privatlivspolitik vil

veere tilgeengelig pa vores websted.



